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1. Общие положения

1.1. Организатор конкурса – государственное автономное учреждение Архангельской области «Дом предпринимателя» (ГАУ АО «Дом предпринимателя»). 

Место нахождения и почтовый адрес организатора конкурса: 163060, г. Архангельск, пр. Обводный канал, д. 12, 5 этаж, офис 501, телефон (8182) 42-14-53, факс (8182) 42-14-63, адрес электронной почты: office@msp29.ru.

1.2.  Предмет конкурса – право на заключение договора аренды нежилых помещений, находящихся в собственности Архангельской области и закрепленных на праве оперативного управления за ГАУ АО «Дом предпринимателя» (далее – договор аренды), расположенных по адресу: 
г. Архангельск, пр. Обводный канал, д. 12, 5 этаж: 

ЛОТ № 1 – 21,4 кв.м. (помещение № 7 согласно техническому паспорту);

ЛОТ № 2 – 22,0 кв.м. (помещение № 3 согласно техническому паспорту);

ЛОТ № 3 – 21,3 кв.м. (помещение № 35 согласно техническому паспорту);

ЛОТ № 4 – 33,5 кв.м. (помещения № 16, 17 согласно техническому паспорту);

ЛОТ № 5 – 21,4 кв.м. (помещение № 4 согласно техническому паспорту);

г. Архангельск, пл. Ленина, д. 4, 13 этаж:

ЛОТ № 6 – 17,1 кв.м. (помещение № 34 согласно техническому паспорту);

ЛОТ № 7 – 17,1 кв.м. (помещение № 35 согласно техническому паспорту).

Целевое назначение государственного имущества, права на которое передаются по договору аренды: использование субъектом малого предпринимательства в качестве офиса для реализации бизнес-плана, заявленного при прохождении конкурса по предоставлению нежилых помещений ГАУ АО «Дом предпринимателя».

Площадь нежилых помещений, предоставляемых в аренду одному субъекту малого предпринимательства, не должна превышать 15 процентов от площади нежилых помещений ГАУ АО «Дом предпринимателя», предназначенной для размещения субъектов малого предпринимательства: 108,2 кв.м.
Технические характеристики государственного имущества, права на которое передаются по договору аренды: 
1) по адресу: г. Архангельск, пр. Обводный канал, д. 12, 5 этаж: 
наружные стены – кирпичные, перегородки – гипсокартонные, 

электроосвещение – скрытая проводка 220 В;

вентиляция – приточно-вытяжная;
отопление – от эл/теплонакопителей;
наличие ХВС, ГВС.

2) по адресу: г. Архангельск, пл. Ленина, д. 4, 13 этаж:

материал стен – панельные;

электроосвещение – скрытая проводка 220 В;

наличие ХВС, ГВС, центрального отопления;

наличие лифта в здании.
1.3. Срок аренды: договор заключается на 11 (одиннадцать) месяцев, предусмотрена возможность пролонгации договора на аналогичный срок на прежних условиях, но в пределах максимального трехлетнего срока предоставления нежилых помещений ГАУ АО «Дом предпринимателя».

1.4. Электронный адрес сайта в сети Интернет, на котором размещена конкурсная документация: официальный сайт Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru.

После размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса организатор конкурса на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления по адресу: 163060, г. Архангельск, пр. Обводный канал, д. 12, 5 этаж, офис 501, e-mail: office@msp29.ru., предоставляет такому лицу конкурсную документацию. 

1.5. Организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

1.6. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору:

Осмотр обеспечивает организатор конкурса без взимания платы. Проведение такого осмотра осуществляется ежедневно с понедельника по пятницу, кроме праздничных и выходных дней, с 09 часов 00 минут до 13 часов 00 минут и с 14 часов 00 минут до 17 часов 00 минут, начиная с даты размещения извещения о проведении конкурса на официальном сайте торгов и заканчивается за два рабочих дня до даты вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Осмотр одного помещения (лота) не должен превышать 15 минут.

1.7. Требования к техническому состоянию государственного имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора, содержатся в приложении № 3 к настоящей конкурсной документации.

1.8. Арендатор не вправе сдавать арендованное имущество в субаренду, предоставлять его в безвозмездное пользование, передавать свои права и обязанности по договору аренды третьим лицам, а также осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных арендатору имущественных прав.

1.9. Копия документа, подтверждающего согласие собственника имущества на предоставление соответствующих прав по договору, право на заключение которого является предметом торгов, прилагается (Приложение № 4).

1.10. Договор заключается на условиях, указанных в конкурсной документации. Цена договора (цена лота) может пересматриваться в сторону увеличения в случае изменения рыночной стоимости арендной платы за пользование нежилыми помещениями, указанными в предмете договора аренды, на основании отчета независимого оценщика. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
1.11. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе и в конкурсной документации, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
1.12. Максимальный срок предоставления государственного имущества в аренду субъектам малого предпринимательства не должен превышать трех лет.
1.13. Условия конкурса, порядок и условия заключения договора с участником конкурса являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в конкурсе является акцептом такой оферты.

1.14. Формы и порядок предоставления заявителям разъяснений положений конкурсной документации и внесения в нее изменений:

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, подписанного в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор конкурса обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа, подписанного в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором конкурса на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в конкурсную документацию не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Изменение предмета конкурса не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса в порядке, установленном для размещения извещения о проведении конкурса, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов, подписанных в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, всем заявителям, которым была предоставлена конкурсная документация. При этом срок подачи заявок на участие в конкурсе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в конкурсную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе он составлял не менее двадцати дней.

Участники открытого конкурса, использующие конкурсную документацию с официального сайта, самостоятельно отслеживают возможные изменения, внесенные в извещение о проведении открытого конкурса и в конкурсную документацию, и размещенные на официальном сайте.
Организатор конкурса не несет ответственности, в случае если участник открытого конкурса не ознакомился с изменениями, внесенными в извещение о проведении конкурса и конкурсную документацию, которые размещены и опубликованы надлежащим образом.
1.15. Порядок, место и срок представления заявок на участие в конкурсе.

Для участия в конкурсе участник подает заявку на участие в конкурсе в срок до 
11 часов 00 минут 10 июля 2018 года по форме и требованиям, установленным в конкурсной документации настоящего конкурса.

Прием заявок производится по адресу: 163060, г. Архангельск, пр. Обводный канал, д.12, 5 этаж, офис 501 с 9:00 до 17:00 (обед с 13:00 до 14:00) понедельник – пятница. 

1.16. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе производится по адресу: 163060, г. Архангельск, пр. Обводный канал, д. 12, 5 этаж, конференц-зал, 10 июля 2018 года в 11 часов 00 минут. 

Рассмотрение заявок на участие в конкурсе производится по адресу: 163060, г. Архангельск, пр. Обводный канал, д. 12, 5 этаж, конференц-зал, 10 июля 2018 года                  в 11 часов 30 минут.

Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе производится по адресу: 163060, г. Архангельск, пр. Обводный канал, д. 12, 5 этаж, конференц-зал, 10 июля 2018 года в 12 часов 00 минут.
2. подготовка и подача заявки на участие в конкурсе

2.1. Заявка на участие в конкурсе подается по форме, установленной конкурсной документацией (Приложение № 1). Подача заявки на участие в конкурсе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

2.2.  Заявка на участие в конкурсе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей);

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя (при наличии печати) и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях согласно приложению № 2 к настоящей конкурсной документации;

2) предложения об условиях исполнения договора, которые являются критериями оценки заявок на участие в конкурсе - бизнес-план. 

2.3.  Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе:

а) заявка на участие в конкурсе оформляется на русском языке, разборчивыми печатными буквами;

б) сведения и документы, содержащиеся в заявке, не должны допускать двусмысленного толкования;

в) в документах не допускается применение факсимильных подписей;

г) подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для физических лиц);

д) все страницы документов должны быть четкими и читаемыми (в том числе и представленные ксерокопии документов);

е) все документы входящие в состав заявки на участие в конкурсе, включая заявку, должны быть пронумерованы сквозной нумерацией в последовательности, предусмотренной п.2.2. настоящей конкурсной документации, прошиты в один том и заверены подписью уполномоченного лица заявителя и печатью (для юридического лица - обязательно, для индивидуального предпринимателя - при наличии печати) на обороте последнего листа (на месте прошивки).

Соблюдение участником открытого конкурса указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в конкурсе и тома заявки на участие в конкурсе, поданы от имени участника открытого конкурса, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в конкурсе и тома заявки на участие в конкурсе документов и сведений.
2.4. Датой начала срока подачи заявок на участие в конкурсе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса.
Прием заявок на участие в конкурсе прекращается в день вскрытия конвертов с такими заявками и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе.

2.5. Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме в запечатанном конверте или в форме электронного документа, подписанного в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации. При этом на конверте указывается наименование конкурса (лота), на участие в котором подается данная заявка. Указание на конверте фирменного наименования, почтового адреса (для юридического лица) или фамилии, имени, отчества, сведений о месте жительства (для физического лица) не является обязательным.

При получении заявки на участие в конкурсе, поданной в форме электронного документа, подписанного в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, организатор конкурса подтверждает в письменной форме или в форме электронного документа, подписанного в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

Каждый конверт с заявкой на участие в конкурсе и каждая поданная в форме электронного документа заявка на участие в конкурсе, поступившие в срок, указанный в конкурсной документации, регистрируются организатором конкурса. При этом отказ в приеме и регистрации конверта с заявкой на участие в конкурсе, на котором не указаны сведения о заявителе, подавшем такой конверт, а также требование о предоставлении таких сведений, в том числе в форме документов, подтверждающих полномочия лица, подавшего конверт с заявкой на участие в конкурсе, на осуществление таких действий от имени заявителя, не допускается. По требованию заявителя организатор конкурса выдает расписку в получении конверта с такой заявкой с указанием даты и времени его получения.

2.6. Заявитель вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого предмета конкурса (лота).

2.7. Заявители, организатор конкурса, конкурсная комиссия обеспечивают конфиденциальность сведений, содержащихся в заявках на участие в конкурсе, до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе. 

2.8. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка на участие в конкурсе или не подано ни одной заявки на участие в конкурсе, конкурс признается несостоявшимся. В случае если конкурсной документацией предусмотрено два лота и более, конкурс признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки. 

2.9. Заявки на участие в конкурсе, приложения к ним, а также отдельные документы, входящие в состав заявок на участие в конкурсе, не возвращаются, за исключением отозванных участниками открытого конкурса заявок на участие в конкурсе, опоздавших заявок на участие в конкурсе в порядке и случаях, предусмотренных конкурсной документацией.

3.  ПОРЯДОК И СРОК ОТЗЫВА ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ТАКИЕ ЗАЯВКИ 

3.1. Заявитель вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе. Изменения, внесенные в заявку на участие в конкурсе, считаются неотъемлемой частью заявки на участие в конкурсе.
3.2. Участник открытого конкурса, желающий отозвать свою заявку на участие в конкурсе, уведомляет организатора конкурса в письменной форме до наступления окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В уведомлении об отзыве заявки на участие в конкурсе указываются наименование участника открытого конкурса, наименование конкурса, номер и наименование лота, регистрационный номер заявки на участие в конкурсе. Уведомление об отзыве заявки на участие в конкурсе должно быть скреплено печатью и заверено подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверено (для физических лиц).
3.3. Возврат отозванной заявки осуществляется организатором конкурса в течение двух рабочих дней после получения соответствующего уведомления. В случае, если участник открытого конкурса, желающий отозвать свою заявку на участие в конкурсе, не может сообщить точные регистрационные данные отзываемой заявки, заявка такому участнику будет возвращена после вскрытия конвертов.

3.4. После окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе не допускается внесение изменений в заявки на участие в конкурсе.

3.5. Уведомления об отзыве заявок на участие в конкурсе и изменения заявок на участие в конкурсе регистрируются в журнале регистрации заявок на участие в конкурсе.

3.6. Изменения заявок на участие в конкурсе должны готовиться и запечатываться в соответствии с пунктами 2.3. и 2.5. конкурсной документации.
3.7. Конверты с изменениями заявок на участие в конкурсе вскрываются конкурсной комиссией одновременно с конвертами с заявками на участие в конкурсе.
3.8. При отзыве заявок на участие в конкурсе или их изменении на конверте должно быть указано «Изменение заявки на участие в конкурсе» или «Отзыв заявки на участие в конкурсе». Конверт должен быть доставлен организатору конкурса до даты и времени вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

3.9. Заявки на участие в конкурсе, отозванные до окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе в порядке, указанном выше, считаются не поданными. После окончания срока подачи заявок не допускается отзыв заявок на участие в конкурсе.

4. ТРЕБОВАНИЯ К УЧАСТНИКАМ КОНКУРСА

4.1. Участник открытого конкурса должен соответствовать следующим обязательным требованиям: 

1) являться субъектом малого предпринимательства в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

2) на дату подачи заявки на участие в конкурсе срок деятельности субъекта малого предпринимательства с момента государственной регистрации в качестве юридического лица или индивидуального предпринимателя – не более трех лет;

3) вид деятельности субъекта малого предпринимательства не должен противоречить требованиям к бизнес-инкубатору и порядку предоставления помещений и оказания услуг субъектам малого предпринимательства в бизнес-инкубаторе, утвержденным приказом Минэкономразвития России от 25.03.2015 № 167 «Об утверждении условий конкурсного отбора субъектов Российской Федерации, бюджетам которых предоставляются субсидии из федерального бюджета на государственную поддержку малого и среднего предпринимательства, включая крестьянские (фермерские) хозяйства, и требований к организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства»;
4) наличие бизнес-плана;

5) в его отношении не должна проводиться ликвидация юридического лица, должно отсутствовать решение арбитражного суда о признании участника открытого конкурса – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства; 
6) его деятельность не должна быть приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в конкурсе; 

7) субъект малого предпринимательства должен быть зарегистрированным на территории Архангельской области и состоящим на учете в налоговых органах Архангельской области. 

4.2. В бизнес-инкубаторе не допускается размещение субъектов малого предпринимательства, осуществляющих следующие виды деятельности:

- финансовые, страховые услуги;

- розничная/оптовая торговля;

- строительство, включая ремонтно-строительные работы;

- услуги адвокатов, нотариат;

- ломбарды;

- бытовые услуги;

- услуги по ремонту, техническому обслуживанию и мойке автотранспортных средств;

- распространение наружной рекламы с использованием рекламных конструкций, размещение рекламы на транспортных средствах;

- оказание автотранспортных услуг по перевозке пассажиров и грузов;

- медицинские и ветеринарные услуги;

- общественное питание (кроме столовых для работников бизнес-инкубатора и компаний, размещенных в нем);

- операции с недвижимостью, включая оказание посреднических услуг;

- производство подакцизных товаров, за исключением изготовления ювелирных изделий;

- добыча и реализация полезных ископаемых;

- игорный бизнес.

5. ВСКРЫТИЕ КОНВЕРТОВ С ЗАЯВКАМИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

5.1. Конкурсной комиссией публично в день, время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса, вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе, и осуществляется открытие доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытие доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе осуществляются одновременно.

5.2. В день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе или в случае проведения конкурса по нескольким лотам перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе в отношении каждого лота, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе о возможности подать заявки на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

5.3. Конкурсной комиссией осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в конкурсе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки этим заявителем не отозваны, все заявки на участие в конкурсе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

5.4. Заявители или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.

5.5. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе объявляются и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) и почтовый адрес каждого заявителя, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается или доступ к поданной в форме электронного документа заявке на участие в конкурсе которого открывается, наличие сведений и документов, предусмотренных конкурсной документацией, условия исполнения договора, указанные в такой заявке и являющиеся критерием оценки заявок на участие в конкурсе. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании конкурса несостоявшимся.

5.6. В процессе вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе информация о заявителях, о наличии документов и сведений, предусмотренных конкурсной документацией, может сразу размещаться на официальном сайте торгов.

5.7. Протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами комиссии непосредственно после вскрытия конвертов. Указанный протокол размещается организатором конкурса на официальном сайте торгов в течение дня, следующего за днем его подписания.

5.8. Конкурсная комиссия обязана осуществлять аудио- или видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любой заявитель, присутствующий при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

5.9. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, вскрываются (в случае если на конверте не указаны почтовый адрес (для юридического лица) или сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя), осуществляется открытие доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе, и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются заявителям.

6. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

6.1. Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на предмет соответствия требованиям, установленным конкурсной документацией, и соответствия заявителей требованиям, установленным п.2.2. конкурсной документации.
Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать двадцать дней  с даты вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе.

Конкурсная комиссия при рассмотрении заявок на участие в конкурсе может руководствоваться мнением экспертов, которых она вправе привлекать к своей деятельности. 

6.2. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией принимается решение о допуске заявителя к участию в конкурсе и о признании заявителя участником конкурса или об отказе в допуске заявителя к участию в конкурсе в порядке и по основаниям, предусмотренным настоящей конкурсной документацией, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Протокол ведется конкурсной комиссией, и подписывается всеми присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в конкурсе и о признании его участником конкурса или об отказе в допуске заявителя к участию в конкурсе с обоснованием такого решения и с указанием положений настоящей конкурсной документации, которым не соответствует заявитель, положений конкурсной документации, которым не соответствует его заявка на участие в конкурсе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям конкурсной документации. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается организатором конкурса на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

6.3. При рассмотрении заявок на участие в конкурсе участник открытого конкурса не допускается конкурсной комиссией к участию в конкурсе в случае: 

1) непредставления документов об участнике открытого конкурса, определенных пунктом 2.2. конкурсной документации либо наличия в таких документах недостоверных сведений; 
2) несоответствия требованиям, установленным законодательством Российской Федерации и настоящей конкурсной документацией к таким участникам;

3) несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации;

4) подачи заявки на участие в конкурсе заявителем, не являющимся субъектом малого предпринимательства: 

5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе.

Отказ в допуске к участию в конкурсе по иным основаниям не допускается.

Конкурсная комиссия может не принимать во внимание мелкие погрешности, несоответствия, неточности заявки, которые не представляют собой существенного отклонения, при условии, что такой подход не нарушит принципа беспристрастности и не окажет воздействия на относительный рейтинг какого-либо участника конкурса, полученный им в результате проведения оценки заявки.
 Если в заявке имеются расхождения между обозначением сумм словами и цифрами, то конкурсной комиссией принимается к рассмотрению сумма, указанная прописью.

6.4. Организатор конкурса вправе запросить у соответствующих органов и организаций сведения о проведении ликвидации участника открытого конкурса - юридического лица, подавшего заявку на участие в конкурсе, о принятии арбитражным судом решения о признании такого участника - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, о приостановлении деятельности такого участника в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

6.5. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником конкурса, конкурсная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения. Протокол об отстранении заявителя или участника конкурса от участия в конкурсе подлежит размещению на официальном сайте торгов в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений.
6.6. В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех участников открытого конкурса, подавших заявки на участие в конкурсе, или о допуске к участию в конкурсе и признании участником конкурса только одного участника открытого конкурса, подавшего заявку на участие в конкурсе, конкурс признается несостоявшимся (только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех участников открытого конкурса, подавших заявки на участие в конкурсе в отношении этого лота, или решение о допуске к участию в котором и признании участником конкурса принято относительно только одного участника открытого конкурса, подавшего заявку на участие в конкурсе в отношении этого лота). 

7. ПОРЯДОК ОЦЕНКИ И СОПОСТАВЛЕНИЯ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

7.1. Конкурсная комиссия осуществляет оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе, поданных участниками открытого конкурса, признанными участниками конкурса. Срок оценки и сопоставления таких заявок не может превышать десять дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе. 
7.2. Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе осуществляются конкурсной комиссией в целях выявления лучших условий исполнения договора аренды, в соответствии с критериями и в порядке, которые установлены конкурсной документацией. 
7.3. Для определения лучших условий исполнения договора, предложенных в заявках на участие в конкурсе, конкурсная комиссия оценивает и сопоставляет такие заявки по  критериям, указанным в конкурсной документации. 

7.4. Критериями оценки заявок на участие в конкурсе являются:
	№ 

п/п
	Показатели критериев оценки
	Коэффициент весомости (значимости)

	1. 
	Описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами (конкурентами):

а) представлена в проекте полностью – 5; 

б)  представлена в проекте частично – 3;

в) в проекте не предусмотрена – 1.          
	0,25

	2. 
	Проработка маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития субъекта малого предпринимательства:

а) представлена в проекте финансовая, маркетинговая и операционная стратегия – 5; 

б) представлена в проекте финансовая и маркетинговая стратегия – 4

в) представлена в проекте только финансовая – 3;

г) если нет финансовой стратегии, но присутствует маркетинговая и (или) операционная стратегии – 2;

д) в проекте не предусмотрена – 1.          

	0,25

	3. 
	Прогнозируемые изменения рентабельности деятельности* и количества рабочих мест субъекта малого предпринимательства:

а) рентабельность деятельности более 15% и предусмотрено увеличение рабочих мест более 3 единиц - 5;

б) рентабельность деятельности более 15% и предусмотрено увеличение рабочих мест менее 3 единиц - 4;

в) рентабельность деятельности более 15% и количество рабочих мест не изменится - 3;

г) рентабельность деятельности 0-15% и предусмотрено увеличение рабочих мест более 3 единиц – 2;

д) рентабельность деятельности 0-15% и предусмотрено увеличение рабочих мест менее 3 единиц – 1,5;

е) рентабельность деятельности 0-15% и количество рабочих мест не изменится – 1;
	0,25

	4. 
	Срок окупаемости проекта

а) от 0 месяцев до 6 месяцев ​​​​​– 5;

б) от 6 месяцев до 9 месяцев – 4;

в) от 9 месяцев до 12 месяцев – 3;

г) от 12 месяцев до 15 месяцев – 2;

д) от 15 месяцев и более - 1. 
	0,25


*Величина рентабельности деятельности субъекта малого предпринимательства определяется отношением плановой прибыли к плановой выручке.

Использование иных критериев оценки заявок на участие в конкурсе не допускается.

7.5. Оценку заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия осуществляет исходя из содержания и значимости критериев, которые перечислены в п.7.4. настоящей конкурсной документации. 

Для оценки заявки осуществляется расчет итогового балла по каждой заявке. Итоговый балл заявки рассчитывается путем сложения баллов по каждому критерию оценки заявки, установленному в конкурсной документации.

Оценка заявок по критериям «Описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами (конкурентами)» и «Проработка маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития субъекта малого предпринимательства».
Определяется путем умножения коэффициента значимости такого критерия на отношение количества баллов, присвоенных данному предложению, к пяти баллам.

Оценка заявок по критерию «Прогнозируемые изменения финансовых результатов и количества рабочих мест субъекта малого предпринимательства» и 

«Срок окупаемости проекта»

Осуществляется в следующем порядке:

1) в случае если для критерия конкурса установлено увеличение его начального значения, величина, рассчитываемая по содержащемуся в заявке на участие в конкурсе условию и такому критерию, определяется путем умножения коэффициента такого критерия на отношение разности значения содержащегося в заявке на участие в конкурсе условия и наименьшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий к разности наибольшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и наименьшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий;

2) в случае если для критерия конкурса установлено уменьшение его начального значения, величина, рассчитываемая по содержащемуся в заявке на участие в конкурсе условию и такому критерию, определяется путем умножения коэффициента такого критерия на отношение разности наибольшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и значения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе условия к разности наибольшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и наименьшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий;

3) для каждой заявки на участие в конкурсе величины, рассчитанные по всем критериям конкурса в соответствии с положениями подпунктов 1 и 2 настоящего пункта, суммируются и определяется итоговая величина.

7.6. На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией каждой заявке на участие в конкурсе относительно других по мере уменьшения итоговых баллов присваивается порядковый номер. Заявке на участие в конкурсе, которой присвоен высший итоговый балл, присваивается первый номер.

7.7. Победителем конкурса признается участник конкурса, заявке которого присвоен первый номер.

7.8. В случае если по результатам оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе две и более заявки участников конкурса получили одинаковые итоговые баллы, меньший порядковый номер присваивается заявке на участие в конкурсе, которая поступила ранее других заявок на участие в конкурсе.

7.9. Конкурсная комиссия ведет протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, в котором должны содержаться сведения о месте, дате, времени проведения оценки и сопоставления таких заявок, об участниках конкурса, заявки на участие в конкурсе которых были рассмотрены, о порядке оценки и о сопоставлении заявок на участие в конкурсе, о принятом на основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе решении о присвоении заявкам на участие в конкурсе порядковых номеров, а также наименования (для юридических лиц), фамилии, имени, отчества (для физических лиц) и почтовые адреса участников конкурса, заявкам на участие в конкурсе которых присвоен первый и второй номера.

7.10. Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии и Организатором конкурса в течение дня, следующего после дня окончания проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса. 

7.11. Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте торгов организатором конкурса в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

7.12. Любой участник конкурса после опубликования или размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней со дня поступления такого запроса обязан представить участнику конкурса в письменной форме соответствующие разъяснения.

7.13. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудио- или видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе хранятся организатором конкурса не менее трех лет.

8. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА
8.1. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора аренды, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных победителем конкурса в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации (Приложение № 3). 

8.2. Договор с победителем конкурса заключается не ранее, чем через десять дней и не позднее, чем через двадцать дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе либо протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе в случае, если конкурс признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в конкурсе либо признания участником конкурса только одного заявителя.
8.3. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор конкурса обязан отказаться от заключения договора с победителем конкурса либо с участником конкурса, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника конкурса - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника конкурса - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных п. 2.2. настоящей конкурсной документации.
8.4. В случае отказа от заключения договора с победителем конкурса либо при уклонении победителя конкурса от заключения договора с участником конкурса, с которым заключается такой договор, конкурсной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных п. 8.3. настоящей конкурсной документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор конкурса отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

8.5. Протокол подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса.

Указанный протокол размещается организатором конкурса на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

8.6. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение конкурса не требуется.

8.7. В случае если победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный конкурсной документацией, не представил организатору конкурса подписанный договор, победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

8.8. В случае если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора, организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя конкурса заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер. Организатор конкурса обязан заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем конкурса в случаях, предусмотренных п. 8.3. настоящей конкурсной документации. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации. Указанный проект договора подписывается участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору конкурса.

При этом заключение договора для участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем конкурса или с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, конкурс признается несостоявшимся.

8.9. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе и в конкурсной документации. При заключении и (или) исполнении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении конкурса, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором.
Приложение № 1 

к конкурсной документации

На бланке организации

с указанием даты, исходящего номера






Заявка на участие в конкурсе 

по предоставлению нежилых помещений ГАУ АО «Дом предпринимателя»

Изучив конкурсную документацию по предоставлению нежилых помещений ГАУ АО «Дом предпринимателя»_______________________________________________________________

(участник конкурса)

в лице _______________________________________________________________________________

                                                                              (наименование должности руководителя и его Ф.И.О.)

сообщает о согласии участвовать в конкурсе на условиях, установленных конкурсной документацией, и направляет настоящую заявку на участие в конкурсе по предоставлению нежилых помещений ГАУ АО «Дом предпринимателя» по лоту № _______ (нежилое помещение на ________ этаже, номер ________, общей площадью _________ кв.м).

Настоящей заявкой заявитель подтверждает, что является субъектом малого предпринимательства в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».

В том случае, если наши предложения будут признаны лучшими, а также в случае, если наши предложения будут признаны лучшими после предложений победителя конкурса, а победитель конкурса будет признан уклонившимся, мы обязуемся подписать договор о передаче в аренду недвижимого имущества, являющегося областной собственностью, закрепленного за государственным автономным учреждением «Дом предпринимателя» на праве оперативного управления в соответствии с требованиями конкурсной документации.

Заявитель подтверждает и гарантирует, что вся информация, содержащаяся в заявке и прилагаемых документах, является достоверной.

Реквизиты заявителя:

	для юридического лица
	фирменное наименование (наименование)
	

	
	организационно-правовая форма
	

	
	юридический адрес (место нахождения)
	

	
	почтовый адрес
	

	
	номер контактного телефона
	

	
	адрес электронной почты
	

	
	банковские реквизиты
	

	
	численность работников на дату подачи заявки
	

	
	Оборот, тыс. рублей (с даты гос. регистрации по наст. вр.)
	

	
	Объем налоговых отчислений (во все бюджеты), тыс. рублей
	

	для индивидуального предпринимателя
	фамилия, имя, отчество
	

	
	паспортные данные
	

	
	сведения о месте жительства
	

	
	номер контактного телефона
	

	
	адрес электронной почты
	

	
	банковские реквизиты
	

	
	Данные свидетельства о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя
	

	
	численность работников на дату подачи заявки
	

	
	Оборот, тыс. рублей (с даты гос. регистрации по наст. вр.)
	

	
	Объем налоговых отчислений (во все бюджеты), тыс. рублей
	


Заявитель

Должность _________________________ (____________________________)



         (подпись)


       (расшифровка подписи - ФИО)

                 М.П.
К настоящей заявке прилагаются следующие документы:

	№
	Наименование документа
	Кол-во листов

	1
	
	

	…
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	Всего листов:
	


Приложение № 2
к конкурсной документации

Образец заявления                                                                                                                     

для юридических лиц                                                                                                                

 ГАУ АО «Дом предпринимателя»

Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях


Настоящим заявлением сообщаю, что на день подачи заявки на участие в конкурсе в отношении                                                  _____________________________________________________________________________________






(полное наименование юридического лица)

отсутствует решение о ликвидации, решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства, отсутствует решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом об административных правонарушениях РФ. 

   _________________________    ________________________________  (__________________) 
          (должность)

            (подпись)

                         (ФИО)

                                     М.П.

«_____»______________2018 г. 

Образец заявления                                                                                                  

для индивидуальных предпринимателей                                                             

ГАУ АО «Дом предпринимателя»

Заявление об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.


Настоящим заявлением сообщаю, что на день подачи заявки на участие в конкурсе в отношении                                                                _____________________________________________________________________________________






(ИП, ФИО, полностью) 

отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства, отсутствует решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом об административных правонарушениях РФ. 

_________________________    ________________________________  (__________________) 



          (должность)

       (подпись)

                      (ФИО)

м.п.

«_____»______________2018 г. 

Приложение № 3 

к конкурсной документации

Проект договора
Проект Договора №______

о передаче в аренду недвижимого имущества, являющегося областной собственностью, закрепленного за государственным автономным учреждением Архангельской области «Дом предпринимателя» на праве оперативного управления

г. Архангельск                                                                                               « __»  ____________ 2018 г.

Государственное автономное учреждение Архангельской области «Дом предпринимателя» (ГАУ АО «Дом предпринимателя») (владеющее передаваемым в аренду помещением на праве оперативного управления согласно свидетельству о государственной регистрации права от 04.05.2010 29-АК 480930 / свидетельству о государственной регистрации права от 02.06.2010 29-АК 501468), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _________________________________, действующего на основании ___________________________, с одной стороны, и _________________________________________________________________ именуемый (ое) в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________, действующего на основании ______________________________________________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», при участии и по согласованию с Министерством имущественных отношений Архангельской области, являющимся представителем собственника передаваемого в аренду имущества, именуемым в дальнейшем «Министерство»,  в лице ___________________________, действующего на основании ______________________, на основании протокола ________________________ № ___ от «__» ____________ 2018 г., заключили настоящий Договор о нижеследующем. 
1. Предмет Договора

1.1. «Арендодатель» передает, а «Арендатор» принимает во временное владение и пользование нежилое помещение, расположенное по адресу: г. Архангельск, ____________________________________________, общей площадью: _____ кв.м. (помещения № ___ согласно техническому паспорту).
1.2. Целевое назначение государственного имущества, права на которое передаются по настоящему Договору: использование субъектом малого предпринимательства в качестве офиса для реализации бизнес-плана, заявленного при прохождении конкурса по предоставлению нежилых помещений ГАУ АО «Дом предпринимателя».

1.3. Передача помещения оформляется актом приема-передачи нежилого помещения (с указанием фактического состояния передаваемого помещения), который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон Договора и Министерству).

При отсутствии акта приема-передачи нежилого помещения настоящий Договор считается незаключенным.

2. Срок действия Договора

2.1. Настоящий Договор заключен на 11 (одиннадцать) месяцев и вступает в силу с момента   подписания акта приема-передачи нежилого помещения.

2.2. Если за десять рабочих дней до окончания срока действия настоящего Договора ни одна из Сторон в письменной форме не заявит о его расторжении, то Договор пролонгируется на аналогичный срок на прежних условиях. Максимальный срок предоставления помещения в аренду не должен превышать трех лет.
3. Размер и условия внесения арендной платы
3.1.  Арендная плата начисляется ежеквартально с момента подписания акта приема-передачи нежилого помещения в соответствии с расчетом (приложение № 1 к Договору).
3.2. Арендная плата устанавливается согласно пункта 7 статьи 26.2 главы V.1 Закона Архангельской области от 29.10.2008 № 585-30-ОЗ «Об управлении и распоряжении государственным имуществом Архангельской области» и на основании Отчета общества с ограниченной ответственностью «РосОценка» № 74/Н-18 от 23.03.2018 «Об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы 1 кв.м. площади помещений, по адресу: г. Архангельск, округ Ломоносовский, пр. Обводный канал, д. 12» / Отчета общества с ограниченной ответственностью «РосОценка» № 79/Н-18 от 25.04.2018 «Об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы 1 кв.м. нежилых помещений, расположенных по адресу: Архангельская область, город Архангельск, пл. Ленина, д. 4, этаж 13, номера на поэтажном плане № 2-7; 19-23; 34-38».

 3.3. Внесение арендной платы производится за каждый квартал вперед в течение 15 дней с начала оплачиваемого квартала.
Для целей настоящего Договора кварталом признается единица измерения времени, равная трем месяцам. Расчет кварталов начинается со дня подписания акта приема-передачи нежилого помещения.
Первое внесение арендной платы Арендатор производит в течение 15 дней после вступления в силу настоящего Договора.
3.4. Оплата производится путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, указанный в разделе 9 настоящего Договора, если иные реквизиты не указаны в выставленном Арендодателем счете на оплату. Моментом оплаты считается день списания денежных средств с расчетного счета Арендатора.
3.5. Размер арендной платы пересматривается в сторону увеличения в случае изменения рыночной стоимости арендной платы за пользование нежилым помещением, указанным в 1.1 настоящего Договора, на основании отчета независимого оценщика. Арендная плата увеличивается с даты, указанной в отчете, о чем Стороны заключают дополнительное соглашение. Изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается. В случае если законодательством Российской Федерации и Архангельской области будет установлен иной порядок определения размера арендной платы, чем предусмотренный п.3.2. настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению. Подписание дополнительных соглашений в данном случае не требуется. 

3.6. Плата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые Арендатору административно-хозяйственные услуги (водоснабжение, водоотведение, электроэнергия, телефон и т.д.) в арендную плату не входит, указанные услуги оплачиваются Арендатором дополнительно на основании заключаемого с организацией, обслуживающей здание, отдельного договора (далее - Договор о возмещении расходов).

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель обязуется:

4.1.1.  Передать Арендатору помещение, указанное в п.1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи нежилого помещения.

4.1.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого помещения и поддержания его в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

4.1.3. В случае освобождения Арендатором занимаемой площади Арендодатель обязан оформить акт сдачи-приемки нежилого помещения и направить его в Министерство в 5-дневный срок с момента освобождения Арендатором помещения.

4.1.4. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, приведших к ухудшению арендуемого помещения, оказывать необходимое содействие в устранении их последствий.

4.2. Министерство обязуется:

4.2.1. Осуществлять контроль за использованием в соответствии с целевым назначением нежилого помещения в бизнес-инкубаторе субъектами малого предпринимательства.
4.3. Арендатор обязуется:

4.3.1. Использовать помещение в соответствии с целевым назначением, указанным в п.1.2 настоящего Договора.
4.3.2. В течение пяти дней с момента подписания настоящего Договора заключить Договор о возмещении расходов с Арендодателем / организацией по техническому обслуживанию недвижимого имущества и оказанию эксплуатационных и коммунальных услуг в здании по адресу: пл. Ленина, д. 4, на срок действия настоящего Договора
4.3.3. Принять у Арендодателя помещение, указанное в п. 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи нежилого помещения.

4.3.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети. Обеспечить их сохранность.

4.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Роспотребнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им помещения.

4.3.6. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемого помещения, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя и Министерства.

4.3.7. Предоставлять представителям Арендодателя и Министерства возможность беспрепятственного доступа в арендуемое помещение в случаях проведения проверок их использования в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя и Министерства в ходе проверки.

4.3.8. Не осуществлять действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а именно: сдавать арендуемое помещение в субаренду, передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем), предоставлять арендуемое помещение в безвозмездное пользование, вносить в качестве вклада (взноса) в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ и иных юридических лиц.
4.3.9. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 15 календарных дней о предстоящем освобождении помещения. 

4.3.10.  По окончании срока действия Договора или при досрочном его расторжении освободить помещение и возвратить его в надлежащем состоянии с учетом нормального износа по акту сдачи-приемки нежилого помещения в день прекращения Договора, осуществить сверку платежей. При неподписании акта сдачи-приемки нежилого помещения со стороны Арендатора, Арендодатель вправе подписать настоящий акт в одностороннем порядке. В случае если помещение возвращается в состоянии худшем, чем это предусмотрено в настоящем Договоре, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб. Если Арендатор не возвратил помещение, либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы и неустойки за все время просрочки.
4.3.11. При изменении наименования, местонахождения, банковских и иных реквизитов или в случае реорганизации Арендатора, он обязан письменно в 10-дневный срок сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.

4.3.12. Своевременно вносить арендную плату и оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги в соответствии с условиями Договора о возмещении расходов.

4.3.13. Осуществлять за свой счет текущий ремонт помещения. 
4.3.14. Арендатор ежеквартально, не позднее 10-го числа месяца, следующего за отчетным кварталом, обязан представлять Арендодателю отчет о деятельности компании – резидента ГАУ АО «Дом предпринимателя» по форме согласно приложению № 3 к настоящему Договору.
5. Ответственность Сторон
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств 
по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии 
с законодательством Российской Федерации.

5.2. В случае просрочки уплаты арендной платы в сроки, установленные п. 3.3. Договора, Арендатор уплачивает пени в размере 0,3% с просроченной суммы за каждый день просрочки.

5.3. В случае, если Арендатор после расторжения Договора своевременно не возвратил арендуемое помещение, он обязан внести арендную плату за все время просрочки, а также уплатить пени в размере 0,3% от суммы, причитающейся к оплате, за каждый день просрочки.

5.4. Прекращение действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

6. Порядок разрешения споров

6.1.
Все споры и разногласия между Сторонами, возникающие в рамках и в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору разрешаются с соблюдением обязательного досудебного претензионного порядка.

6.2. Претензия должна быть направлена заинтересованной Стороной в письменном виде и подписана уполномоченным лицом. Претензия должна содержать указание на обстоятельства, являющиеся основанием для предъявления претензии, со ссылками на соответствующие статьи договора и нормативных правовых актов.

Претензия должна быть направлена с использованием средств 
связи, обеспечивающих фиксирование ее отправления и получения (заказным почтовым 
отправлением по адресу Стороны, указанному в реквизитах Договора), либо вручена другой Стороне под расписку. 
6.3.
К претензии должны быть приложены документы, обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования (в случае их отсутствия у другой Стороны). Указанные документы представляются в форме надлежащим образом заверенных копий.

6.4.
Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть полученную 
претензию, и о результатах ее рассмотрения уведомить в письменной форме 
заинтересованную Cторону в течение 10 (десяти) календарных дней со дня направления претензии заинтересованной Стороной. 

6.5. При отклонении претензии полностью или частично либо неполучении ответа в установленный в п. 6.4 настоящего Договора срок, заинтересованная Сторона вправе обратиться за разрешением спора в Арбитражный суд Архангельской области. 

7. Порядок изменения и расторжения Договора

7.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору, кроме указанных в п. 3.5., оформляются  Сторонами в письменной форме. 

7.2. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора, предварительно уведомив об этом Арендатора за один месяц, в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:

а) при неуплате или просрочке уплаты Арендатором аренды в сроки, установленные п.3.3., в течение двух периодов оплаты, независимо от ее последующего внесения;

б) при использовании помещений (в целом или частично) не в соответствии с целевым назначением, предусмотренным п. 1.2. Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния помещений, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п. 4.3.2., 4.3.4., 4.3.5., 4.3.6., 4.3.7, 4.3.8., 4.3.13. настоящего Договора;

г) при неисполнении условий Договора о возмещении расходов.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости оплаты задолженности по арендной плате, по Договору о возмещении расходов и пени. 

7.3. Каждая из Сторон вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, предварительно письменно уведомив об этом другую Сторону за 15 календарных дней.

7.4. В случае отказа от исполнения Договора Арендатором до истечения квартала, арендная плата за который уплачена, излишне уплаченная арендная плата зачитывается в счет оплаты по Договору о возмещении расходов или, в случае полного взаиморасчета по Договору о возмещении расходов, возвращается Арендатору.
8. Прочее

8.1. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон и один экземпляр Министерству), имеющих одинаковую юридическую силу.

8.2. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются расчет размера арендной платы за аренду недвижимого имущества (приложение № 1), акт приема-передачи нежилого помещения (приложение № 2), данные о деятельности компаний – резидентов ГАУ АО «Дом предпринимателя» (приложение № 3).

9. Юридические адреса и реквизиты Сторон
Министерство имущественных отношений Архангельской области

Адрес: г. Архангельск, пр. Троицкий, д.49, тел.28-84-80

Арендодатель: Государственное автономное учреждение Архангельской области «Дом предпринимателя» (ГАУ АО «Дом предпринимателя»)
Адрес: г. Архангельск, пр. Обводный канал, д.12

Тел./факс: (8182) 42-14-53/ (8182) 42-14-63, e-mail: office@msp29.ru
ОГРН/ИНН 1102901002016/2901200834
Р/с 40603810300324000003 в филиале в г. Санкт-Петербург ПАО «МИНБАНК»

БИК 044030775, к/с № 30101810200000000775
Арендатор:
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

К Договору прилагаются:
1. Расчет размера арендной платы за аренду недвижимого имущества (приложение № 1).

2. Акт приема-передачи нежилого помещения (приложение № 2). 

3. Данные о деятельности компаний – резидентов ГАУ АО «Дом предпринимателя» (приложение № 3).

Подписи Сторон:                               








Арендодатель:
                     Арендатор:
_______________ ГАУ АО «Дом предпринимателя»        ___________________                                         

_________________ / ___________ /                                     ________________/________________/

       М.П.



                                 
 М.П. 

Согласовано:










Министерство:

_______________
______________________ /_________________/


       М.П.
ЛОТ № 1
Приложение № 1

к договору № ______

                                                                                                      от «__» __________ 2018 г.

Расчет размера арендной платы за аренду недвижимого имущества 

г. Архангельск                                                                                        «__» __________ 2018 г.

Арендатор

Адрес – г. Архангельск, пр. Обводный канал д. 12, 5 этаж

общая площадь – 21,4 кв. м. 

Расчет арендной платы производится на основании Отчета общества с ограниченной ответственностью «РосОценка» № 74/Н-18 от 23.03.2018 «Об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы 1 кв.м. площади помещений, по адресу: г. Архангельск, округ Ломоносовский, пр. Обводный канал, д. 12».
Расчет производится по формуле:

АП = S * Скв.м.*К

	S
	Площадь арендуемого недвижимого имущества, кв.м.
	21,4

	Скв.м.
	Величина арендной платы за 1 кв.м. в год на основании Отчета, руб.
	3828,00

	К
	Ставка арендной платы в первый год аренды
	0,4

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	32767,68

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	8191,92

	К
	Ставка арендной платы во второй год аренды
	0,6

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	49151,52

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	12287,88

	К
	Ставка арендной платы в третий год аренды
	0,8

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	65535,36

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	16383,84


Данный расчет арендной платы действует с ___________________ 2018 года.

	Арендатор:

_______________________________

	_____________________
	_____________________

	
	М.П.
	

	Арендодатель: 

ГАУ АО «Дом предпринимателя»

	_____________________
	_____________________

	
	М.П.
	

	Министерство имущественных отношений Архангельской области  

_____________________             


	_____________________
	___________________

	
	М.П.
	


ЛОТ № 2
Приложение № 1

к договору № ______

                                                                                                      от «__» __________ 2018 г.

Расчет размера арендной платы за аренду недвижимого имущества 

г. Архангельск                                                                                        «__» __________ 2018 г.

Арендатор

адрес – г. Архангельск, пр. Обводный канал д. 12, 5 этаж

общая площадь – 22,0 кв. м. 

Расчет арендной платы производится на основании Отчета общества с ограниченной ответственностью «РосОценка» № 74/Н-18 от 23.03.2018 «Об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы 1 кв.м. площади помещений, по адресу: г. Архангельск, округ Ломоносовский, пр. Обводный канал, д. 12».

Расчет производится по формуле:

АП = S * Скв.м.*К

	S
	Площадь арендуемого недвижимого имущества, кв.м.
	22,0

	Скв.м.
	Величина арендной платы за 1 кв.м. в год на основании Отчета, руб.
	3828,00

	К
	Ставка арендной платы в первый год аренды
	0,4

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	33686,40

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	8421,60

	К
	Ставка арендной платы во второй год аренды
	0,6

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	50529,60

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	12632,40

	К
	Ставка арендной платы в третий год аренды
	0,8

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	67372,80

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	16843,20


Данный расчет арендной платы действует с ___________________ 2018 года.

	Арендатор:

_______________________________

	_____________________
	_____________________

	
	М.П.
	

	Арендодатель: 

ГАУ АО «Дом предпринимателя»

	_____________________
	_____________________

	
	М.П.
	

	Министерство имущественных отношений Архангельской области  

_____________________             


	_____________________
	______________________

	
	М.П.
	


ЛОТ № 3
Приложение № 1

к договору № ______

                                                                                                      от «__» __________ 2018 г.

Расчет размера арендной платы за аренду недвижимого имущества 

г. Архангельск                                                                                        «__» __________ 2018 г.

Арендатор

адрес – г. Архангельск, пр. Обводный канал д. 12, 5 этаж

общая площадь – 21,3 кв. м. 

Расчет арендной платы производится на основании Отчета общества с ограниченной ответственностью «РосОценка» № 74/Н-18 от 23.03.2018 «Об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы 1 кв.м. площади помещений, по адресу: г. Архангельск, округ Ломоносовский, пр. Обводный канал, д. 12»
Расчет производится по формуле:

АП = S * Скв.м.*К

	S
	Площадь арендуемого недвижимого имущества, кв.м.
	21,3

	Скв.м.
	Величина арендной платы за 1 кв.м. в год на основании Отчета, руб.
	3828,00

	К
	Ставка арендной платы в первый год аренды
	0,4

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	32614,56

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	8153,64

	К
	Ставка арендной платы во второй год аренды
	0,6

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	48921,84

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	12230,46

	К
	Ставка арендной платы в третий год аренды
	0,8

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	65229,12

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	16307,28


Данный расчет арендной платы действует с ___________________ 2018 года.

	Арендатор:

_______________________________

	_____________________
	_____________________

	
	М.П.
	

	Арендодатель: 

ГАУ АО «Дом предпринимателя»

	_____________________
	_____________________

	
	М.П.
	

	Министерство имущественных отношений Архангельской области  

___________________           


	_____________________
	__________________

	
	М.П.
	


ЛОТ № 4
Приложение № 1

к договору № ______

                                                                                                      от «__» __________ 2018 г.

Расчет размера арендной платы за аренду недвижимого имущества 

г. Архангельск                                                                                        «__» __________ 2018 г.

Арендатор

адрес – г. Архангельск, пр. Обводный канал д. 12, 5 этаж

общая площадь – 33,5 кв. м. 

Расчет арендной платы производится на основании Отчета общества с ограниченной ответственностью «РосОценка» № 74/Н-18 от 23.03.2018 «Об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы 1 кв.м. площади помещений, по адресу: г. Архангельск, округ Ломоносовский, пр. Обводный канал, д. 12».
Расчет производится по формуле:

АП = S * Скв.м.*К

	S
	Площадь арендуемого недвижимого имущества, кв.м.
	33,5

	Скв.м.
	Величина арендной платы за 1 кв.м. в год на основании Отчета, руб.
	3828,00

	К
	Ставка арендной платы в первый год аренды
	0,4

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	51295,20

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	12823,80

	К
	Ставка арендной платы во второй год аренды
	0,6

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	76942,80

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	19235,70

	К
	Ставка арендной платы в третий год аренды
	0,8

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	102590,4

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	25647,60


Данный расчет арендной платы действует с ___________________ 2018 года.

	Арендатор:

_______________________________

	_____________________
	_____________________

	
	М.П.
	

	Арендодатель: 

ГАУ АО «Дом предпринимателя»

	_____________________
	_____________________

	
	М.П.
	

	Министерство имущественных отношений Архангельской области  

______________________             


	_____________________
	_____________________

	
	М.П.
	


ЛОТ № 5
Приложение № 1

к договору № ______

                                                                                                      от «__» __________ 2018 г.

Расчет размера арендной платы за аренду недвижимого имущества 

г. Архангельск                                                                                        «__» __________ 2018 г.

Арендатор

Адрес – г. Архангельск, пр. Обводный канал д. 12, 5 этаж

общая площадь – 21,4 кв. м. 

Расчет арендной платы производится на основании Отчета общества с ограниченной ответственностью «РосОценка» № 74/Н-18 от 23.03.2018 «Об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы 1 кв.м. площади помещений, по адресу: г. Архангельск, округ Ломоносовский, пр. Обводный канал, д. 12».
Расчет производится по формуле:

АП = S * Скв.м.*К

	S
	Площадь арендуемого недвижимого имущества, кв.м.
	21,4

	Скв.м.
	Величина арендной платы за 1 кв.м. в год на основании Отчета, руб.
	3828,00

	К
	Ставка арендной платы в первый год аренды
	0,4

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	32767,68

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	8191,92

	К
	Ставка арендной платы во второй год аренды
	0,6

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	49151,52

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	12287,88

	К
	Ставка арендной платы в третий год аренды
	0,8

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	65535,36

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	16383,84


Данный расчет арендной платы действует с ___________________ 2018 года.

	Арендатор:

_______________________________

	_____________________
	_____________________

	
	М.П.
	

	Арендодатель: 

ГАУ АО «Дом предпринимателя»

	_____________________
	_____________________

	
	М.П.
	

	Министерство имущественных отношений Архангельской области  

_____________________             


	_____________________
	___________________

	
	М.П.
	


ЛОТ № 6
Приложение № 1

к договору № ______

                                                                                                      от «__» __________ 2018 г.

Расчет размера арендной платы за аренду недвижимого имущества 

г. Архангельск                                                                                        «__» __________ 2018 г.

Арендатор

Адрес – г. Архангельск, пл. Ленина, д. 4, 13 этаж

общая площадь – 17,1 кв. м. 

Расчет арендной платы производится на основании Отчета общества с ограниченной ответственностью «РосОценка» № 79/Н-18 от 25.04.2018 «Об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы 1 кв.м. нежилых помещений, расположенных по адресу: Архангельская область, город Архангельск, пл. Ленина, д. 4, этаж 13, номера на поэтажном плане № 2-7; 19-23; 34-38».

Расчет производится по формуле:

АП = S * Скв.м.*К

	S
	Площадь арендуемого недвижимого имущества, кв.м.
	17,1

	Скв.м.
	Величина арендной платы за 1 кв.м. в год на основании Отчета, руб.
	4800,00

	К
	Ставка арендной платы в первый год аренды
	0,4

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	32832,00

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	8208,00

	К
	Ставка арендной платы во второй год аренды
	0,6

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	49248,00 

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	12312,00

	К
	Ставка арендной платы в третий год аренды
	0,8

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	65664,00

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	16416,00


Данный расчет арендной платы действует с ___________________ 2018 года.

	Арендатор:

_____________________________

	___________________
	____________________

	
	М.П.
	

	Арендодатель: 

ГАУ АО «Дом предпринимателя»

	_____________________
	____________________

	
	М.П.
	

	Министерство имущественных отношений Архангельской области  

_____________________             


	_____________________
	___________________

	
	М.П.
	


ЛОТ № 7
Приложение № 1

к договору № ______

                                                                                                      от «__» __________ 2018 г.

Расчет размера арендной платы за аренду недвижимого имущества 

г. Архангельск                                                                                        «__» __________ 2018 г.

Арендатор

Адрес – г. Архангельск, пл. Ленина, д. 4, 13 этаж

общая площадь – 17,1 кв. м. 

Расчет арендной платы производится на основании Отчета общества с ограниченной ответственностью «РосОценка» № 79/Н-18 от 25.04.2018 «Об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы 1 кв.м. нежилых помещений, расположенных по адресу: Архангельская область, город Архангельск, пл. Ленина, д. 4, этаж 13, номера на поэтажном плане № 2-7; 19-23; 34-38».

Расчет производится по формуле:

АП = S * Скв.м.*К

	S
	Площадь арендуемого недвижимого имущества, кв.м.
	17,1

	Скв.м.
	Величина арендной платы за 1 кв.м. в год на основании Отчета, руб.
	4800,00

	К
	Ставка арендной платы в первый год аренды
	0,4

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	32832,00

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	8208,00

	К
	Ставка арендной платы во второй год аренды
	0,6

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	49248,00 

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	12312,00

	К
	Ставка арендной платы в третий год аренды
	0,8

	
	Стоимость аренды в год без НДС, руб.
	65664,00

	
	Стоимость аренды в квартал без НДС, руб.
	16416,00


Данный расчет арендной платы действует с ___________________ 2018 года.

	Арендатор:

_____________________________

	___________________
	____________________

	
	М.П.
	

	Арендодатель: 

ГАУ АО «Дом предпринимателя»

	_____________________
	____________________

	
	М.П.
	

	Министерство имущественных отношений Архангельской области  

_____________________             


	_____________________
	___________________

	
	М.П.
	


Приложение № 2

к договору № ______

                                                                                                      от «__» __________ 2018 г.

АКТ

приема-передачи нежилого помещения,

находящегося по адресу:

г. Архангельск, ____________________
общая площадь - ___ кв. м.

г. Архангельск                                                                                      «____» _________ 2018 г.

Государственное автономное учреждение Архангельской области «Дом предпринимателя», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _______________________________, действующего на основании ___________, передало, а ___________________________________________________, именуемое(ый) в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________, действующего на основании ____________________________________________________, принял_ в аренду нежилое помещение, расположенное по адресу г. Архангельск, ____________________________ общей площадью ____ кв. м. (помещения № ___ согласно техническому паспорту), согласно договору № ___ от «_____» _____________ 2018 г. о передаче в аренду недвижимого имущества, являющегося областной собственностью, закрепленного за государственным автономным учреждением Архангельской области «Дом предпринимателя» на праве оперативного управления. 

Целевое назначение государственного имущества, права на которое передаются по договору аренды: использование субъектом малого предпринимательства в качестве офиса для реализации бизнес-плана, заявленного при прохождении конкурса по предоставлению нежилых помещений ГАУ АО «Дом предпринимателя».
Техническое состояние нежилого помещения удовлетворительное и позволяет использовать его в целях, предусмотренных п. 1.2 указанного Договора аренды.

Настоящий акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой Стороны и один экземпляр для Министерства имущественных отношений Архангельской области.
План/схема/ помещений пр. Обводный канал, д. 12, 5 этаж
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План/схема/ помещений пл. Ленина, 4, 13 этаж
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Передал:                      


           Принял:

Арендодатель:                          

            Арендатор:

 ____________/_____________/                              ____________/_____________/

           М.П.                                                                         М.П.
Приложение № 3

к договору № ______

                                                                                                      от «__» __________ 2018 г.

Данные о деятельности компаний – резидентов ГАУ АО «Дом предпринимателя»

	Наименование размещенных компаний
	Направление деятельности компаний
	Дата заключения договора аренды
	Данные на отчетную дату 01______20     г.   (или дату окончания договора аренды)

	
	
	
	Количество рабочих мест, включая созданные за пределами бизнес-инкубатора
	Оборот годовой, тыс. рублей
	Объем налоговых отчислений (во все бюджеты), тыс. рублей
	Объем привлеченных инвестиций,  тыс. руб.

	
	
	
	
	
	
	

	Общая информация


	Описание деятельности (направление деятельности компании, описание проекта, в том числе конкурентные преимущества**
():



	
	Перечень услуг, оказанных бизнес-инкубатором компании:



	
	Оценка влияния факта размещения в бизнес – инкубаторе на общий результат деятельности компании:



	…
	


Арендодатель:                          


Арендатор:
____________/_____________/                              ____________/_____________/

           М.П.                                                                         М.П.

Приложение № 4 

к конкурсной документации

*** заполняется только для инновационных компаний
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